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REGULAMENTO DO

CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 47.896.665/0001-99

DO FUNDO

Art.1. O CAPITANIASHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado
neste regulamento como Fundo, € um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracado indeterminado, regido pelo
presente regulamento (‘Regulamento”), e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que Ihe
forem aplicaveis.

§1°— O Fundo é administrado pela BTGPACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicado financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragcao de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administradora”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser
encontrado no enderecgo eletrébnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrénic o
indicado no § 3° abaixo.

Art. 2. — Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-fiduciaria

§1° — O Fundo é gerido pela Capitania Capital S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, Rua Tavares Cabral, n.° 102, 6° andar, cj. 61 e 63, Pinheiros, CEP
05423-030, inscrita no CNPJ n.° 41.793.345/0001-27, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 19133, de 1
de outubro de 2021, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores
mobiliarios ao Fundo (“Gestor”).

§2° — Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagao do Fll n.° 10, de
23 de maio de 2019, o Fundo é classificado de acordo com as normas como “Fl/ renda gestéo

ativa — shoppings”.

§3° — O Fundo é destinado a pessoas fisicas ejuridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes,
observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, até que (i) as cotas de emissao do Fundo
sejam objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro
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de 2003, conforme alterada, ou (ii) o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragraf o
segundo do artigo 15 da Instrugcdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476”); somente poderao participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢gédo da CVM n.° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada (‘Resolugdo CVM 307), e (b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, unica e exclusivamente
nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucao CVM 476, mediante negociacdo no mercado
secundario, e a negociagao das Cotas do Fundo estara condicionada ao cumprimento do
prazo previsto no artigo 13 da Instrucdo CVM 476.

DO OBJETO

Art. 3. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i)
investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em
construgcao, os quais serdo primordialmente centros comerciais (shopping centers) (“Ativos
Alvo’); (i) exploracdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locacao; e (i) eventual
comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condicdes da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.

§1° — As aquisi¢cbes, locacdes ou comercializagbes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverao
obedecer as formalidades e as demais condi¢cbes estabelecidas neste Regulamento e na

regulamentacdo em vigor.

§2° — Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagao, nos
termos do §4° do art. 45 da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliagao dos iméveis devera ser elaborado conforme o
Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

§3° — Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 4. Os recursos do Fundo serédo aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao
para o investimento realizado. A administragdo do Fundo se processara em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos
realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

l. Auferir ganho de capital nas eventuais negociagcbes dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de

incorporagdes e participagcdo em empreendimentos imobilirios;
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Auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 5. A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente,
por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes
ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricido
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

Acdes ou cotas de sociedades cujo unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

Certificados de potencial adicional de constru¢gdo emitidos com base na Instru¢édo CVM
n.° 401, de 29 de dezembro de 2003;

Cotas de outros Fll;

Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor;

Letras hipotecarias;
Letras de crédito imobiliario; e

Letras imobiliarias garantidas.
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§1° — O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

§2° — Osimoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deveréao estar localizados
em todo territorio brasileiro.

§3° — Os Ativos que vierem a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentag o
aplicavel.

§4° — O Fundo nao podera realizar operagcdes que tenham inicio e término no mesmo dia
(day trade), independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao anterior do mesmo
ativo.

§5° — O Fundo podera contratar empréstimo de titulos e valores mobiliarios nas posicdes de
tomador ou doador.

§6° — Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas.

Art. 6. O Fundo podera participar subsidiariamente de operagcdes de securitizacdo através
de cessao de direitos e/ou créditos de locagao, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na
forma da legislagdo pertinente.

Art. 7. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecédo patrimonial, cuja exposigao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

Art. 8. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de taxa de administracdo do Fundo; (b)

pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
de despesas com aquisicdo, venda, locacao ou arrendamento de Ativos que componham o
patriménio do Fundo; e (c) investimentos em novos Ativos.
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Paragrafo Unico. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacado aplicavel:

l. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do Fundo;

Il Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;
V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patriménio Autorizado
(conforme abaixo definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e
despesas do Fundo.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10. Por forgado artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245/91), os direitos e obrigagdes
advindos dos contratos de locagcao dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo seréo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdéveis ao seu
patriménio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico. De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicbes que incidam ou
venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosdo aser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do
Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢cdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11. As cotas do Fundo (i) séo de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.
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§1° — O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagcédo de servigcos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do
Fundo, nos casos em que os valores mobiliarios por ele detido ndo forem objeto de depdsito
centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Instrugdo CVM n.° 543.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472 e
no Artigo 2° daLei n.° 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93"),
o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas poderdo ser depositadas pela Administradora para negociagdo em mercado
de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcéo (“B3”),
observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Instrugdo CVM 476.
Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da
B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo
e as condigbes previstos neste Regulamento. A Administradora fica, nos termos deste
Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§5° O titular de cotas do Fundo:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio
do Fundo;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
§6° — As cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:
l. qguando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricbes da Instrucao
CVM 476; ou

[l quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.
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§7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipéteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§8° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimoénio sera
aquele resultante das integralizagbes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagcdo em vigor.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12. — A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo, no total de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas, com valor
unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emisséo”). A oferta de cotas da
Primeira Emissdo podera ser concluida mediante a colocacao da quantidade minima de
300.000 (trezentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
ocasido em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela
Administradora.

§1° — As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuigdo com
esforgos restritos, nos termos da Instrugao CVM 476.

§2° — As cotas da Primeira Emissao deverao ser integralizadas no ato da subscri¢cao, a vista
e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectiv o
boletim de subscricdo ou no documento de aceitagdo da oferta, caso nao haja boletim de
subscricdo, nos termos da regulamentagao da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema
administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel
— TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo
Administradora; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

§3° — A Administradora devera informara CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do
Fundo no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§4° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emisséo prevista
no caput, a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a instituicdo financeira responsav el
pelo recebimento dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporcdo das
cotas subscritas e integralizadas da emissao por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que nao serao restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo
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financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na propor¢cdo dos valores subscritos e
integralizados.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13. — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo se dardo através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condi¢Oes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao,
e serao realizadas de acordo com os ditames da Instrucdo CVM 400, ou mediante esforgos
restritos de colocagao, nos termos da Instrugao CVM 476, respeitadas, ainda, as disposicdes
deste Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis. §1°
— No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o
documento de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da
regulamentagdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela Administradora ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscrigao e integralizagao das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o exemplar
deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do
Fundo, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

l. gue teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposicbes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo, e (b) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos neste regulamento, em
Prospecto de Distribuicdo Publica e no informe anual do Fundo, divulgados nos
termos da regulamentacio aplicavel.

§3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das
cotas do Fundo ser realizada mediante esforgos restritos de colocacdo, nos termos da
Instrugcdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foiregistrada na CVM;e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociagao previstas na regulamentacdo aplicavel.

§4° — O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§5° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em
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que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

§6° — As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de cotas do Fundo, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos do Fundo,
nos termos do art. 47 da Instrugédo 472 CVM e de qualquer outra regulamentagao aplicavel
e do disposto no Art. 19 deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das
cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissdo subsequente de cotas
do Fundo, o que podera ocorrer via Capital Autorizado.

Art.14. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragcao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)
as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e

Il. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributagcédo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico. A Administradora nao sera responsavel por, assim como ndo possui meios
de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes
de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 15. — Encerrada a Primeira Emissao, a Administradora podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”).

§1° — Sem prejuizo do disposto no Art. 15 acima, por proposta da Administradora, o Fundo
podera, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emiss&do anterior,
conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacado da
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Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagdo dos cotistas o aumento do Capital
Autorizado.

§2° O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no §1° do Art. 15,
seja na formaprevista no caput deste Art. 15, devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissdo, as condicbes de subscricao das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes
da integralizagdo, observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquid o
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagcdo da nova emissao; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagcao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissbes de cotas, o direito de preferéncia na subscricido de novas cotas, na
proporcdo do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nado inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a critério da Administradora, podera
ou nao haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os
proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicdes a serem previstos
no ato da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissao de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagdo, bem como a regulamentagdo em
vigor;

(c) As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta pUblica
disponha sobre a parcela da nova emissdo que poderd ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢gdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400; e

(f) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

§3° — A integralizagao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser feita com
base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo
12 da Instrucdo CVM n.° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como
deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.
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§4° — Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo
dia util.

DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 16. — Ndo serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se
assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da Administradora que aprovar a
respectiva oferta, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17. — O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagdo e regulamentagcdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuigcao”).

§1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera,
a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 17° (décimo sétimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), observado
que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo. O Gestor divulgara, até o 12°
(décimo segundo) dia util do primeiro més subsequente ao Més de Competéncia, o resultado
apurado até o Més de Competéncia e os rendimentos que serao distribuidos na forma acima.

§2° — Osresultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do
Paragrafo Primeiro deste artigo, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o
Administrador:

a. reinvestidos em Aplicagdes Financeiras, Outros Ativos, Ativos Alvo ou na Reserva de
Resultado a Distribuir, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de
comum acordo com o Administrador, em qualquer das Datas de Distribuicdo; e/ou

b. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
Cotistas, observadas as restricdbes decorrentes da legislacédo e/ou regulamentagao
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aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos Cotistas; (i) de
liquidagédo do Fundo; e/ou (iii) descritas no Paragrafo Quinto.

§3° O percentual minimo a que se refere o caput do Artigo 15 sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir
o referido percentual minimo.

§4° — Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do Art. 17, os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento de

cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
cotas.

§5° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
gue nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixae/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva
de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput do Artigo 16 acima.
§6° — Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§7° — O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes
impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢cées aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos cotistas do
Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no
mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor
mediante operagédo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigcdes deste Regulamento e, se
houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica de investimento.

§2° — A Administradora devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios
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negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo
€ manter reserva sobre seus negoécios.

§3° — A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n.° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos
bens na formae para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19. Para o exercicio de suas atribuicdes a Administradora podera contratar, as expensas
do Fundo, servicgos relativos a:

V.

Distribuicao de cotas;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e,
se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagcdo de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a exploragéo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Art. 20. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

VI.

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

Escrituracado de cotas;
Custddia de ativos financeiros;
Auditoria independente; e

Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

§1°— Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos iméveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.
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§2° — E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagcdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagédo financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

§3° — Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo s6 séao
obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a5% (cinco por cento) de seu patriménio
em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21. Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

VI.

VII.

Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoéveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios: a) nado integram o ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; c) ndo compdem a lista de
bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; e)
nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
[ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; c) a documentagao relativa aos imdveis e as operagdes do
Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;
€) 0 arquivo dos relatérios do auditor independente e dos representantes de cotistas.

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo
Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
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VIII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso Ill até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
XI. Observar as disposicbes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do

Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberagées da Assembleia Geral; e

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§1° — O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagcdo ou de condominios de imdveis integrantes do
seu patrimonio.

§2° — Nao obstante o acima definido, a Administradora acompanhara todas as pautas das

referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungao da politica de investimento do
Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome do Fundo,
podera comparecer e exercer o direito de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22. E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como administradora
do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. Receber depésito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

V1. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
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VII. Vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagédo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos
do art. 34 da Instrugcdo CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestor ou
consultor especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35
da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo
€ 0 empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XII. Realizar operacbes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuic oes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposigao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedacgéo prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela Administradora,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo.

§ 2° — O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢gdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do
Fundo.

DAS TAXAS DE ADMINISTRACAOQ E DE GESTAO

Art. 23. A Administradora e a Gestora fardo jus a uma remuneragdo variavel conforme
percentual definido na tabela abaixo, a incidir sobre (a) o patriménio liquido total do Fundo,
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ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, observado o valor minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE (“IPCA”) (“Taxa de
Administracdo e de Gestdo”), que engloba os servicos de administracdo, gestdo e
escrituragcéo, observado o Artigo 24°:

Inicio da faixa Final da Faixa %
- 300.000.000,00 0,95%
300.000.000,01 1.000.000.000,00 0,92%
Acimade 1.000.000.000,01 0,90%

§1° — Sem prejuizo no disposto do caput, para fins de determinacdo da Taxa de
Administragdo e de Gestao, durante os 12 (doze) primeiros meses contados da constituicao
do Fundo, sera considerado o valor da ultima faixa descrita acima (i.e., 0,90%).

§2° A Taxa de Administracéo e de Gestéo sera calculada mensalmente por periodo vencido
e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§3° — A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e de
Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados,
desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracido e de Gestéo.

Art. 24. Adicionalmente a remuneragdo prevista no artigo 23 acima, enquanto o Fundo
estiver listado na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e suas cotas registradas na Central
Depositaria, a Taxa de Administracdo e de Gestao sera majorada de acordo com a tabela
abaixo, incidente sobre (a) o patrimonio liquido total do Fundo, ou caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragado, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), além do
minimo mensal da Taxa de Administracao e de Gestao, atualizado anualmente pela variagao
do IPCA:

Inicio da faixa Final da Faixa %

BTG Pactual

SAC: 08007722827 -0Ouvidoria: 0800 72200 48 - btgpactual.com 19



@gpactual

- 500.000.000,00 0,05%
500.000.000,00 1.500.000.000,00 0,04%
Acima de 1.500.000.000,00 0,03%

Art. 25. N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida, sem
prejuizo da taxa de performance cobrada pelo Gestor, conforme Art. 27 abaixo. N&o
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se
assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da Administradora que aprovar a
respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga exclusiva e integralmente com
recursos da Administradora ou do Gestor.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26. A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugao CVM
n.° 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1° — Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
Administradora obrigada a: (a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidagcdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (b) Permanecer no exercicio de suas
funcbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§2° — E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nao
convoque a assembleia de que trata o §1°, alinea “a”, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia.

§3° — No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagao, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e aliquidagdo ou nao do Fundo.
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§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do Fundo, até ser procedida a averbagéao referida no §1°, alinea “b”.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, alinea “b”, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquida¢ &o
extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacido do Fundo.

§6° — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar aliquidagao
do Fundo.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbagdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessédo da propriedade fiduciaria dos
bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

§8° — A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de FlI
nao constitui transferéncia de propriedade.

§9° — A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacido do Fundo.

§10° —Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo.

Art. 27. Além do previsto neste Regulamento, o Gestor fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a
qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1°
(primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao
Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va)-(Taxa de Corregao*Vb+Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso néo
tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s)
anteriores, corrigido pela Taxa de Correcdo), atualizado e apurado conforme
férmula abaixo:
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M
Va = Z Rendimento més « indice de Correcio (M)
w

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente
ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Corregéo = Variagao do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” igual
a 6%. Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera
utilizada a variagao mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengéo
de riscos para os cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duragcdo do fundo, deduzido de
eventuais amortizacbes de cotas.

§1° As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

§2° Para os fins do calculo de atualizagédo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a
titulo de integralizagdo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizagao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo
da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§3° E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasidao da ultima
cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de
apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga da Taxa de Performance
com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao
sera considerado como zero.

§4° Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i)
a Taxade Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada liquidagao da nova emissao de cotas, respeitando oitem (a) do §3° deste mesmo artigo;

(b) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

§5° A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugao de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.
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§6° A taxa de corregcao sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu
pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

DAS FUNCOES E REMUNERACAO DO GESTOR

Art. 28. A gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, composta pelos Ativos-Alvo e
pelos Outros Ativos, é exercida pelo Gestor, que participara da analise e selecao dos Ativos
Alvo e dos Outros Ativos, de acordo com a politica de investimento e desinvestimentos
previstos neste Regulamento.

Art. 29. A competéncia para gerir a carteira do Fundo, que engloba as atribuicdes de selegao,
avaliagdo, aquisicdo, alienacado, subscricdo, conversao, permuta e exercicio dos demais
direitos inerentes aos ativos e as modalidades operacionais que integrem a carteira do
Fundo, cabe com exclusividade ao Gestor, sem prejuizo dos poderes de representagcdo do
Fundo que cabem a Administradora e das demais disposicées deste Regulamento.

§1° A Administradora confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira
os Ativos mencionados na politica de investimentos, de acordo com o disposto neste
Regulamento, no Contrato de Gestdo e na regulamentacdo em vigor, obrigando-se a
outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim
exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos dérgaos publicos competentes.

§2° O Gestor adota Politica de Exercicio de Direito de Voto (“Politica _de Voto”) em
assembleias gerais atinentes aos ativos que integrem a carteira do Fundo (a versao integral
da Politica de Voto foi registrada na Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA e é divulgada na pagina da rede mundial de
computadores do Gestor: https://capitaniainvestimentos.com.br/), a qual disciplina os
principios gerais, 0 processo decisério e as matérias relevantes obrigatorias para os
exercicios do direito de voto pelo Gestor em assembleias relativas aos Ativos. A Politica de
Voto destina-se, em resumo, a definir: os casos em que o comparecimento e o exercicio do
direito de voto do Gestor sdao obrigatérios e os que sao facultativos, os parametros para a
tomada de decisdo do Gestor no melhor interesse dos cotistas do Fundo, o procedimento
que o Gestor deve adotar nos casos em que seja verificada a hipotese de conflito de
interesses, o procedimento para registro e formalizacdo do voto, e o procedimento para
disponibilizagcdo dos votos proferidos e dos resultados das votagdes aos cotistas do Fundo.

Art. 30. Nao obstante o estabelecido acima, é de responsabilidade do Gestor:

(i) proceder a analise e selecdo dos Ativos adquiridos pelo Fundo;
(i) realizar os estudos financeiros, técnicos e de viabilidade para a aquisicao dos Ativos;
(iii) supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de

investimentos descrita neste Regulamento;
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(vi)

(vii)

(viil)

(xii)

(i)
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sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento, que deverao passar pelo
crivo da Assembleia Geral de Cotistas, no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos do Fundo ou qualquer outra que julgue necessaria; e

propor a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas.

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses
de conflito de Interesses, os Ativos e ativos financeiros existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento,
sugerindo e instruindo a Administradora a sua aquisicdo ou alienagdo, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipéteses
de conflto de interesses, inclusive com a elaboragcdo de analises
econdmicofinanceiras, se for o caso;

orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos, negodcios juridicos e
realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de investimento do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de
procuragdo outorgada pela Administradora para esse fim, conforme o caso;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagéo das Cotas, e a evolugéo
do valor do patrimbénio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizagéo da distribuigdo
de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do investimento
em Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na legislagdo e regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacédo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o
caso;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme
previstos no Contrato de Gestao;
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(xiv) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddbminos dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xv) recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Imdéveis com o
objetivo de manter o valor dos iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploragdo comercial ou eventual comercializagao;

(xvi) indicar empresas para elaboracdo de laudo de avaliagdo dos imoveis;
(xvii)  validar orcamento anual dos resultados operacionais dos imoveis; e

(xviii)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia
Geral de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31. A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 32. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrébnico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocacgao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera
de autorizagcdo do cotista do Fundo.

Art. 33. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteragcdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénic o
previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

Art. 34. O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

DO CONSULTORDE INVESTIMENTOS

Art. 35. A Administradora, consoante o disposto na Instrugao CVM n° 472, podera contratar
Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

l. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e,
se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; e
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Administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

Paragrafo Unico. Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera pelos
seus servicos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdao de
Servicos a ser firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua
efetiva contratagdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 36. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Alteracédo do regulamento;

Destituicdo ou substituicdo da Administradora;

Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas
por iniciativa da Administradora, no limite do Capital Autorizado, nos termos do inciso
VIl do art. 15 da Instrucédo CVM 472;

Fuséo, incorporacdo, cisao e transformacao do Fundo;

Dissolugédo e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

Apreciacado do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagado de
cotas do Fundo;

Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Alteracédo do prazo de duracdo do Fundo;

Aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

Alteragao da Taxa de Administragdo e de Gestdo da Administradora; e

Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista neste Regulamento, observadas as limitagdes legais.
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§1° — A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§2° — A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

Art. 37. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

1. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§1° — A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocacgao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida
a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagédo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 38. A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cadacotista, observadas as seguintes disposi¢cdes:

l. Da convocagao constaréo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. A convocacgédo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e
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Il O aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral.

§2° — A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

§3° — A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas a negociagao.

§4° — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§5° — O pedido de que trata o §4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrugcdo CVM n.° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacgédo da Assembleia Geral Ordinaria.

§6° — Para fins das convocagbes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos
percentuais previstos no Art. 37, §1°, no Art. 38, §4°% no artigo Art. 40, §1°deste
Regulamento, serdo considerados pela Administradora os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 39. Apresenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Art. 40. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se ovoto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (i.e., cotistas detentores de 50% das cotas presentes na Assembleia Geral
mais uma cota) (“Maioria Simples”).
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§1° — Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, por cotistas que
representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberagcées relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
(iii) fuséo, incorporagao, cisdo ou transformacao do Fundo; (iv) dissolugao e liquidacdo do
Fundo, desde que nado prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberagao de alienagao dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidagédo do
Fundo; (v) apreciacédo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizacdo de
cotas do Fundo; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas
mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de
cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteragdo da taxa de administragdo e
gestdo do Fundo, observados os termos da regulamentacéo aplicavel.

§2° — Cabe a Administradora informar no edital de convocagédo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleia Geral que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 41. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembileia.

§1° Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocacgao, observando-se sempre que areferida comunicacao somente sera considerada
recebida pela Administradora até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Art. 42. A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§1°— O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagcdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da Instrugcdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos
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documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitacao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 43. As deliberacbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrdnico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta
devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocagdes previstos no Art. 37 acima, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e ll da Instrugdo CVM 472.

§1° — Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

§2° — Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) Sua Administradora ou seu Gestor;
(b) Os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
(c) Empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;
(d) Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(e) O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimoénio do Fundo; e

() O caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§3° — A verificagdo do §2°(e) °© acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

— Nao se aplica a vedagao previsia no acima quandado:
§4° — N4 I daca ista no §2° aci d

(a) Os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos §2°(a) a §2°(f);
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(b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragcido que se
refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissédo de voto; ou

(c) Todos os subscritores de cotas forem conddbminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o §2° do art.
12 da Instrucdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44. O Fundo podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do Fundo;

Il. Nao exercer cargo ou fungdo de Administradora ou de controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

Il Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imodveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§2° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas
do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§3° — A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:
(@) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem)cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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§4° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo a se encerrar na proxima
Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigao.

§5° — Afungao de representante dos cotistas € indelegavel.

§6° — Sempre que a Assembleia Geral do Fundo for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 38, §3°deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) Declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM n.° 472; e (b) Nome, idade,
profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas do Fundo que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros
fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungcao de representante de cotista e a
data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n.° 472.

Art. 45. Compete ao representante dos cotistas:

l. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM n.° 472 —,
transformacéo, incorporagéao, fusao ou cisao do Fundo;

Il Denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; b) indicagdo da quantidade de cotas de emissao
do Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas; c) despesas incorridas
no exercicio de suas atividades; e d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do
fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n.° 472,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis adeliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;
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VII. Exercer essas atribuicdes durante aliquidagcdo do Fundo; e

VIII. Fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM
n.° 472.

§1° — A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° — Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagcéo nos termos dos
arts. 40 e 42 da Instrugao CVM 472.

Art. 46. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias do Fundo e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do Fundo,
independentemente de publicagcdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 47. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do art. 33 da Instrugao CVM n.° 472.

Art. 48. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 49. O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 50. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte da Administradora.
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§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas.

Art. 51. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO. LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 52. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera
partilhado aos cotistas na proporgao de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas
e despesas do Fundo.

Art. 53. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagcao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cbes
equitativas e de acordo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 54. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacgéo:

l. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao
do Fundo, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo acompanhada do
parecer do auditor independente.

Il O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 55. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducao do seu patrimdnio ou sua liquidagéo.

Art. 56. A amortizacdo parcial das cotas para redu¢éo do patriménio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.
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Art. 57. Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia
do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do Fundo a
Administradora, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo dia Util. E considerado dia
util: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 59. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questbes decorrentes deste Regulamento.

Art. 60. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instru¢ciao CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora
do CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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